5/2022. (X.25.) eloterjesztés
5. napirendi pont

Eléterjesztés
Piliscsév Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiletének
2022. oktdber 25-én tartando testuleti Glésére

Tisztelt Képvisel6-Testulet!

1. A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIIL.
15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés szerinti

FELJEGYZES

a megalapozd vizsgalat és az alatdmaszté javaslat tartalmanak meghatarozashoz
Piliscsev készitendo telepiiléstervéhez.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
teleptilesrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet I.
melléklete szerinti MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

Piliscsév késziilo telepiiléstervéhez

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet Ggy rendelkezik, hogy a 7 éven bellil készllt megalapozo
vizsgalat - ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapoz6 vizsgalatot is —
felhasznalhat6 a telepulésterv készitésénél.

Piliscsév telepulésre 2020 évben elkészilt a telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo16 - 314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet szerinti
megalapoz0 vizsgalat. A megalapozo vizsgalat készitése ota eltelet rovid idore valod tekintettel
annak aktualizaldsa nem indokolt. A tervezési cél, tervezési feladat ill. tervezési terllet
valtozatlan, a 2020 évi megalapoz6 vizsgalat jelen telepllésterv készitéséhez kis mértékii
aktualizalast kovetéen felhasznalhato.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
teleptilesrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 2.
melléklete szerinti ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

Piliscsév késziilo telepiiléstervéhez:

1. Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaloja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést érinté modositdsok bemutatasa, Osszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok
0sszefoglalasa)

Telepllésrendezési javaslat

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére €s az €pitészeti 6rokség megdrzésére
Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat

Kozmiivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat
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6. Vedelmi és korlatozdelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjli teriiletek;
védoteriiletek, véddsavok; a taj, a természeti s az épitett kornyezet, a kornyezeti elemek
vedelmével kapcsolatos korlatozasok teriletei)

7. A mddositassal érintett tertiletek bemutatésa

8. A terlletrendezesi kdvetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

A mddositassal érintett terlletekre a biologiai aktivitdsérték szamitasa elkészitése nem
sziikséges, mert a telepulésen nem kerdil sor Gjonnan beépitésre szant tertlet kijelolésere.

Mind ezek alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat:

HATAROZATI JAVASLAT

Piliscsév Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

...12022. (X.25.) 6nkormanyzati hatarozata

Piliscsév Kdzség telepliléstervének készitéséhez sziikséges megalapozé vizsgalat és
az alatamaszto javaslat tartalmanak meghatarozasarol

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 7. § (7) bekezdés szerinti

FELJEGYZES

a megalapozo vizsgalat és az alatdmasztd javaslat tartalmanak meghatarozashoz
Piliscsév készitendd telepiiléstervéhez.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 1.
melléklete szerinti MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
Piliscsév kesziilé telepiiléstervéhez

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet Ggy rendelkezik, hogy a 7 éven bellil készllt megalapozo
vizsgalat - ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapoz6 vizsgalatot is —
felhasznalhat6 a telepulésterv készitésénél.

Piliscsév telepulésre 2020 évben elkészilt a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo16 - 314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet szerinti
megalapozo6 vizsgalat. A megalapoz6 vizsgalat készitése ota eltelet rovid idoére vald tekintettel
annak aktualizaldsa nem indokolt. A tervezesi cél, tervezési feladat ill. tervezési teriilet
valtozatlan, a 2020 évi megalapozo vizsgélat jelen telepiilésterv készitéséhez kis mértékii
aktualizalast kovetéen felhasznalhato.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 2.
melléklete szerinti ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI
Piliscsév késziil6 telepiiléstervéhez:
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7.
8.

Fejlesztési es rendezési javaslat 0sszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést érintd modositasok bemutatasa, Osszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok
0sszefoglaléasa)

Telepilésrendezési javaslat

Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére €s az épitészeti orokség megdrzésére
Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat

Kozmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat

Vedelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezojii teriiletek;
védoteriiletek, véddsavok; a t4j, a természeti €és az épitett kornyezet, a kornyezeti elemek
vedelmével kapcsolatos korlatozésok terdletei)

A modositassal érintett teriiletek bemutatasa

A tertletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

A modositassal érintett terliletekre a bioldgiai aktivitaserték szamitasa elkészitése nem
szlikséges, mert a telepulésen nem kerdil sor Gjonnan beépitésre szant tertlet kijeldlésére.

Felelgs: Kosztkané Rokolya Bernadett polgarmester
Hataridé:  azonnal

2.

Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése és a kijel6lés indoka

Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijel6lésével kapcsolatos feladatok:

A)

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. § (3) bek. kimondja, hogy:

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnivekmény legkevesebb 5%-anak
megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terUlettel
kapcsolatban lévé zoldteriiletet, — Qazdasdgi vagy kulonleges terllet kijelolése esetén
zoldteriiletet vagy védelmi célu erddteriiletet — Kell kijeldlni. Ha a zoldtertlet vagy vedelmi celu
erddteriilet kijel0lése az U beépitésre szant terilet rendeltetése miatt az adott tertleten nem
valosithato meg, akkor a zoldteriiletet vagy a védelmi célu erdoteriiletet a telepiilés arra alkalmas
mas terlletén kell kijel6lni.

Az U] telepilésrendezési tervink tartalmaz Gjonnan beépitésre szant tertileteket, ezért meg kell
hatarozni, hogy hol legyen az ezekhez kapcsolodé zéldterilet.
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Ady végén kerlt kijelOlésre az ut folytatasaban zoldterilet, kozpark.

Az Uj lakéterlleten egy teleknél a zoldteriilet az Gt helyett kertlt kijeldlésre.
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B)

A Képviselo-testiletnek hataroznia kell arrél, hogy hol és miért térténik Gjonnan beépitésre
szént terllet kijelolése. Itt fontos, hogy indokolni kell mind a fenti négy tertlet tekintetében.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 7. § (3)
bekezdés e) pontja alapjan a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra
novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld
teriilet, és ezt a telepiilési onkormanyzat képviseld-testulete - a fdvarosban a Févarosi Kozgytilés
¢s a kertileti 6nkormanyzat képvisel6-testllete - kiillén dontéssel igazolja.

A fent emlitettek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a képviselo-testilet elé
elfogadas végett:

HATAROZATI JAVASLAT

Piliscsév Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
...12022. (X.25.) bnkormanyzati hatarozata
Az Gjonnan beépitésre szant teriiletekrdél

Piliscsév Ko6zség Onkormanyzat Képviselo-testilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan ugy dont,
hogy:

1. a)aPiliscsév 034/7 és 035/1. hrsz-0 ingatlanbol nagysagrendileg 3500 m2 —t beépitésre szant
tertiletté jeloli ki a mar meglévo lakoéteriilet folytatasaként, az 1) beépitésre szant teriilet
0sszk6zmiives,

b) a Piliscsev 3345, 3346, 3347, 3348, 3349, 3350, 3351, 3352, 3353, 3354, 3355, €s a 3356
hrsz-0 zéartkerti ingatlanok teljes terliletét tartalék beépitésre szant lakdterilet kialakitasa
céljabol, a megndvekedett lakossagi igény kielégitése erdekében,

c) a Piliscsev 018/7. hrsz-0 ingatlanbdl nagyséagrendileg 500 m2 nagysagu terilet
belteruletbe vonatasrdl dont kodzosségi kozlekedési igény Kielégitése celjabol. A
belteriiletbe vonas f6 szempontja a Szabadsag utca maximum 4 méter szélessége, ezért
szlikséges a zsakutca vegén utfordulo kialakitasa.

2. Az 1.-3. pontban szerepld 0j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg Magyarorszag
¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 12.
8 (3) bekezdése alapjan a minimalis zoldtertletek Kijel6lése megtortént.

Felels: Képviselo-testilet

Hatarido: azonnal

Kérem az eldterjesztésben foglalt foépitészi feljegyzés €s az 0y beépitésre szant teriiletekrol szolo
hatarozati javaslatok elfogadasat!

Piliscsév, 2022. oktober 17.

Tisztelettel:

Kosztkane Rokolya Bernadett sk.
polgarmester
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