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1 TERVEZESI FELADAT
1.1  ELOZMENYEK

Piliscsév kdzség Onkormanyzatanak KépviselStestilete 2002-2004 évek folyaman az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. Torvény (a tovabbiakban
épitési térvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XI11.20.) Korm.
rendelettel kozzétett Orszagos Teleplilésrendezési és Epitési Kodvetelményekben (a
tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (lll. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan,
valamint a helyi dnkormanyzatokrol szold tdbbszor modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1)
bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkdrében eljarva
elkészittette a telepilés kbzigazgatasi terlletére vonatkozd, addig hianyzo telepilésrendezési
tervet.

Az 1997. évi LXXVIII térvény (a tovabbiakban épitési torvény), illetve az azt modositd
1999. évi CXV. térvény értelmében a rendezési tervet telepllésfejlesztési koncepciéval
(tovabbiakban: koncepcid) kell megalapozni. A rendezési terv el6zményeként elkésziilt a
kbzség telepulésfejlesztési koncepcidja, melyet a képviselbtestiilet a 67/2003 (X.07.) KH szamu
képviselS-testuleti hatarozattal elfogadott.

Piliscsév kdzség Onkormanyzatdnak képviselStestilete 2004. december 20-i Ulésén
hagyta jova a telepulés telepulésszerkezeti tervét a 109/2004.(XI11.20.) sz. hatérozattal és a
szabalyozasi tervét a 17/2004 (XI11.20.) szamu énkormanyzati rendelettel, melyet céglink a Tér-
Halo Kft. készitett.

Az eltelt idében a teleplilésen tobb telepllésrendezési terv modositas tortént melyek a
23/2006 (X11.19) a 11/2007 (IV.2.) a 7/2010.(VI.29.) a 5/2012. (Il.11.) és a 8/2014. (VII.18.)
rendeletekkel keriltek elfogadasra.

2017. évben a telepllésen zajlo6 kiemelt beruhazasokkal kapcsolatban jelentkezett tobb
terlleten is igény a telepllésrendezési terv moédositasara. Mivel a kiemelt allami projektként
megvalosult Budapest-Esztergom vasutvonal rekonstrukcidja a telepllés teriletén nem az
eredetileg tervezett, hanem a jelenlegi nyomvonalon valésult meg, a beruhazé NIF Zrt. kérte a
vasut jelenlegi nyomvonalanak, illetve a beruhazas soran igénybe vett egyéb tertleteknek (p+r
parkold) a vasuti kozlekedési teriletként valdé besorolasat. Ezzel parhuzamosan a kdzség
Onkormanyzata a vasuti nyomvonal menti gazdasagi teriiletet kiemelt fejlesztési terlletté
nyilvanitotta, és kérte a vasuti nyomvonal visszahelyezésébdl fakadd korrekciok
telepllésrendezési tervben torténd atvezetését. A telepilés képviselbtestilete tovabba
palyazati forras igénybevételével tervezi feltjitani a 4 hrsz.-u ingatlanon |évé mivelédési haz
éplletét. Mivel a tervezett felujitds engedélyeztetéséhez szintén mddositani kell a
telepulésrendezési tervet, a 4 hrsz.-U ingatlant szintén kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta
az onkormanyzat, és kezdeményezte az erre vonatkozo ovezeti paraméterek médositasat is.
Piliscsév teleplilés dnkormanyzatanak képviselbtestiilete a fentiek alapjan ugy dontétt, hogy a
kdzség telepulésrendezeési tervét ezekre a terlletekre vonatkozéan mddositani kivanja. A
korabban elfogadott fejlesztési koncepciéban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek,
elhatarozasoknak a jelenleg tervezett mddositasok megfelelnek, igy nincs szikség a
telepulésfejlesztési koncepcié moédositasara.

A tervezési feladat tehat a telepllésszerkezeti- és szabalyozasi tervmodositas elkészitése, a
hozza tartozé szakagi munkarészekkel egyutt.

A terlletre vonatkozo telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv modositasanak elkészitésével az
onkormanyzat céglnket, a Tér-Halo Kft.-t bizta meg.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettik az alabbi el6zményeket:
e Orszagos Tertuletrendezési Terv (2003. Evi XXVI. térvény és médositasai)
o Komarom-Esztergom Megye Teruletrendezési Terve
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Mivel a telepulésrendezési terv modositas altal érintett mindegyik terilet illetve
fejlesztési projekt kiemelt allami beruhazas, illetve kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitott
ingatlan (hatarozatok mellékelve), a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendeletnek megfeleléen a
telepuilésrendezési terv médositasa targyalasos eljarasban folytathaté.

Jelen dokumentacié a telepulésrendezési tervmoddositas 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 42. § szerinti targyalasos eljaras végsé szakmai véleményezésre el6készitett
anyaga.
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1.2 A TERVEZESI FELADAT MEGHATAROZASA
1.2.1 A telepiilésrendezési tervmoédositas altal érintett teriiletek
Jelen tervdokumentacio Piliscsév kovetkez6 részeire vonatkozik:

o | sz terilet: a telepllés tertletét atszelé Budapest-Esztergom vasutvonal altal
igénybe vett teriiletek: 046/1, 046/3, 047/9, és 2006 hrsz.-u ingatlanok

e |l. sz. teriilet: a telepllés terliletét atszeld vasutvonal menti gazdasagi terllet
teljes tertlete
e lll. sz. teriilet: a 4 hrsz.-u ingatlan (mUivel6dési haz telke)

1.2.2 A teleplilésrendezési terv modositasanak célja

l.sz. tervezési teriilet:
A telepilés teriilletén lévé Budapest-Esztergom vasutvonal nyomvonalanak, és a
kapcsolodé létesitményeknek vasuti kozlekedési teriiletként valé szabalyozasa

Piliscsév telepulésszerkezeti tervében jelenleg a Budapest-Esztergom vasutvonal nyomvonala,
illetve a nyomvonal egy része védelmi célu erd6ként szerepel, mivel a telepulésrendezési terv
készitése idején a MAVTI tervezdintézettel egyeztetve Uj nyomvonal keriilt kijeldlésre a
telepilés tertletén. Vasuti kdzlekedési terlletként az Uj nyomvonal kerilt kiszabalyozasra a
varhaté kozeli vasutrekonstrukcid reményében. Az el6zetes tervekkel ellentétben a
vasutrekonstrukci®é mégis a jelenlegi nyomvonalon valdsult meg a jelenlegi palyageometriai
paraméterekkel.

de a veszteségek csOkkentése érdekében 1997-t6l a kdzlekedési tarca 76.275/1997. sz.
engedélyével mellékvonali Uzemeltetési modddal. A vonal fejlesztési feladatainak
meghatarozasara 2005-ben az el6varosi kozlekedés korszer(isitése, megvaldsithatésagi
tanulmany keretében kilén munkarész készilt, amely meghatarozta a vonalszakaszon a
fejlesztések foébb iranyvonalat. A Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zrt. 2009. julius 15-én
Tamogatasi Kérelmet nyujtott be a vasutvonal felljitasa |. Gtemében megfogalmazott felujitasi
munkak finanszirozasara. A projektre az NFU-vel a Tamogatasi Szerzédés megkétésére 2010.
decemberében kerUlt sor.

A kivitelezés elézményeként a Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt. az UVATERV Zrt.-t bizta
meg a Piliscsaba — Esztergom vasutvonal engedélyezési és kiviteli terveinek elkészitésével.
Piliscsév térségében palya tervezett engedélykoteles korszerlisités zajlott. A kiviteli terveket a
MAV Zrt. Gy:104-628/2010 hivatkozasi szamu jévahagyasaval elfogadta.

Az allomas Esztergom felé es6 végénél koézuti szintbeni vasuti atjard talalhaté. Ennek
feltjitasara kulon felujitasi terv késziilt.

Fentiek alapjan sziikséges a NIF Zrt. megbizasanak megfeleléen a telepulésrendezési tervben
a jelenlegi nyomvonal terlletének, és a rekonstrukcidé soran megvaldsult egyéb fejlesztési
elemek (p+r parkold) terlletének kdzlekedési-vasuti tertiletbe sorolasa.

Feladat: a telepllésszerkezeti terv, a szabalyozasi terv modositasa

ll.sz. tervezési teriilet:

A vasutvonal menti gazdasagi teriilet szabalyozasi tervének a vasut tervezett
nyomvonalanak torlésébél fakadé modositasa

Az l.szamu tervezési terulethez kdzvetlenll kapcsoloddan, mivel a tervezett vasuti terilet nem

valosult meg, az 6nkormanyzat kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitotta a vasut menti gazdasagi
teriletet annak érdekében, hogy a jelenleg kdzlekedési-vasuti tertletként szabalyozott
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terlleteken a kozlekedési teruletfelnasznalas torlésre keruljon, és a terulet integralasra keriljon
a gazdasagi terilet terlletfelnasznalasi egységébe, és infrastrukturalis halézataba.

Feladat: a telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv modositasa

lll.sz. tervezési teriilet:

A 4 hrsz.-a miivelédési haz telke

A telepllés koézpontjaban, a H8sOk terén taladlhaté a mivelédési haz épllete. A telepilés
Onkormanyzata az éplletet korszerlsiteni kivanja palyazati forrdsok bevonasaval. Mivel a
jelenleg az o6vezetben meghatarozott paraméterek alapjan a tervezett felljitds nem
engedélyezhetd, az dnkormanyzat kezdeményezte az Ovezeti paraméterek moddositasat az
ingatlanra vonatkozdéan. Annak érdekében, hogy a szlkséges telepllésrendezési terv
modositas jelen targyalasos eljaras keretén belll folyhasson, az énkormanyzat képviseld-
testilete ezt az ingatlant is kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitotta.

Feladat: a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat médositasa
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1.3  MELLEKLETEK

1.3.1  Onkorményzati hatdrozatok
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2 TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Piliscsév kbzseég képviselbtestilete a 67/2003. (X.07.) szadmu képviselb-testileti hatarozattal
fogadta el a kdzség telepllésfejlesztési koncepcidjat, amely az Orszagos Terlletfejlesztési
Koncepcidéval és a Komarom-Esztergom Megyei Tertletfejlesztési Koncepcidval ésszhangban
kerllt meghatarozasra.

Jelen tervdokumentaciéban megfogalmazott fejlesztési elképzelések illetve szabalyozasi
elemek a telepllésfejlesztési koncepcio céljainak elésegitését szolgaljak, a terv elhatarozasai
szervesen illeszkednek a telepullésfejlesztési koncepcidban rdgzitett f6 fejlesztési
célkitlizésekhez.

A telepulésfejlesztési koncepcidéban megfogalmazott fejlesztési elképzelések médositasara
nem volt szukség.

3 TELEPULESSZERKEZETI TERV
3.1 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
3.1.1 Telepiilésszerkezeti tervmodositas M=1.8 000 felbontasu

3.1.2 Hatarozattervezet

Piliscsév kdzség (")Qkorményzat Képvisel6-testiletének
...l...(...) Ok. sz. Hatarozat tervezete

a 109/2004.(XI11.20.) sz. hatarozattal jovahagyott Piliscsév Telepiilésszerkezeti Terv
maédositasarol.

Piliscsév kdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 1997. évi LXXVIIL. tdrvény 62. § (1)
bekezdés 23. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, valamint a helyi dnkormanyzatokrél szolé 2011. évi CLXXXIX tv. 13. § (1) 1.
pontjaban meghatarozott feladatkérében az alabbi hatarozatot hozza:

A Telepiilésszerkezeti tervet modositia a TH-17-02-13 szamG tervdokumentacié E-1/M
szamu tervlapja szerint.
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3.2 LEIRAS
3.21 A tervezési teriiletek elhelyezkedése, térszerkezeti kapcsolatok

A tervezési terlletek a dorogi kistérségben, Piliscsév kdzség kdzigazgatasi tertletén belll
helyezkedik el. A tervezési tertiletek Balti feletti magassaga 170-200 m kozott van.

A tervezési terlletek jelenlegi regionalis kapcsolatait elsésorban a 10-es Ut és a Budapest
Esztergom vasutvonal adja: ez a két kozlekedési utvonal biztositia az 0Osszekottetést a
budapesti vilagvarosi agglomeracios régié és a Dorog-Esztergom 60 000 fés telepilés-csoport
felé. A vasutvonal rekonstrukcidja a kbézelmualtban valdsult meg, illetve a villamositas
folyamatban van.

Az 1.-ll. szamu tervezési terlilet a vasutvonal teriilete, illetve a kozvetlenll a vasuttal hataros
gazdasagi teruletek. A lll. szamu tervezési terllet a telepulés beltertletének kdzpontjaban a
Hésok terén talalhaté.

3.22 A telepiiléesszerkezeti tervmoédositas leirasa, a teriiletfelhasznalas
valtozasai

A telepllésszerkezeti terv terilletfelnasznalasi kategériai a I. Il. szamua tervezési terilet
esetében valtoznak. A telepulés teriiletén Uj beépitésre szant tertilet nem kertl kijeldlésre, csak
a vasuti nyomvonal visszahelyezéséb6l adéddan kerll atdolgozasra a vasut menti gazdasagi
terllet kozlekedéshalézati rendszere, ennek megfeleléen mddosulnak a tdmbhatarok, dvezeti
hatarok.

Az I-ll. sz. tervezési teriileten a jelenlegi vasuti nyomvonal terlilete a tervezett védelmi célu
erdd terlletfelhasznalasi kategdériabdl a valdés hasznalatnak megfelel6en atsorolasra kertl
kozlekedési-vasuti teriiletbe. A vasutrekonstrukcié soran megvaldsitott kisajatitasok altal érintett
ingatlanok terllete, a 046/3, 2006 hrsz.-u ingatlanok, valamint a 047/9 hrsz.-u terllet egy része
kozlekedési kozut teruletbél kdzlekedési vasuti tertletbe kerll atsorolasra.

Mivel az eredetileg tervezett vasuti nyomvonal nem kerllt megvaldsitasra ennek a terllete a
vasut menti ipari park tertletén l1évé gazdasagi teriletekhez csatlakozik, illetve mivel a tervezett
vasuti tertilet nem szeli ketté az ingatlanokat, az ipari park kdzlekedési haldzatat racionalizaltuk
annak érdekében, hogy csak a sziikséges mennyiségl ut keriljén kialakitasra, az Uj geometriai
adottsagoknak megfelel6en.

Mivel a biologiai aktivitasérték szintentartasa szikséges, a jelenleg védéerdd teriletbe tartozo
vasuti teritlet helyett a gazdasagi terilet 10-es Ut feléli hataran jeldltink ki védelmi célu
erdésavot a szukséges mértékben.

Egyebekben a terlletfelhasznalasi kategoriak médositasa nem tervezett.

Az lll.sz. tervezési teriilet esetében a tervezett médositas a teleplilésszerkezeti tervet nem
eérinti.

9

www.ter-halo.hu



TER-HALO KFT 9024 Gydr, Babits M. u. 17/A
Piliscsév telepilésszerkezeti és szabdlyozasi tervmédositds

A telepulésrendezési tervmodositas alapjan szamitott biolégiai aktivitasérték valtozasa a
kovetkez6:

A Telepiilés bioldgiai aktivitasértékének valtozasa

. Jelenlegi . Tervezett
. . ... | Terllet o . ... .| Terilet L
. TerUlet jelenlegi felhasznalasi ., ., , | biolégiai || Teriilet tervezett felhasznalasi . s, , | bioldgiai s
terdlet . mérete | Ertékmutatd e . mérete | Ertékmutatd o Kilénbdzet
egysegei aktivitas egysegei aktivitas
(ha) P (ha) .
meértéke mértéke
Vizgazdalkodasi 2,241 6 13,44 Vizgazdalkodasi 4,059 6 24,35
Gazdasagi kereskedelmi 62,905 0,4 25,16 Gazdasagi kereskedelmi 63,916 0,4 25,57
M Véderd§ 3,620 9 32,58 Véderdd 2,503 9 22,52
Osszes
terdlet Kozlekedési Helyi gyjtéut, Kozlekedési Helyi gy(jtoat,
. P | 16,399 0,6 9,84 ) oo . 14,688 0,6 8,81
kiszolgald ut, vasut kiszolgald ut, vasut
81,02 81,25 0,23
Osszesités
A moddositott teriilet meglévd bioldgiai aktvitas értéke 81,02
A modositott terilet tervezett bioldgiai aktvitas értéke 81,25
Bioldgiai aktivitas érték ndvekedés 0,23

A szamitasok alapjan a Tervezési terllet biologiai aktivitasértéke a modositas utan 0,28 %-kal
né.
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3.2.3 A tervezési teriiletet érint6 teriiletfejlesztési dokumentumok és azok
hatasanak értékelése

Orszagos teriiletrendezési terv (OTrT)

A telepulési célok elérését az orszagos, regionalis, kistérségi, és a szomszéd teleplléseken
torténd fejlesztésekkel dsszehangoltan kell megvaldsitani. Ennek érdekében figyelembe kell
venni a megyei teruletrendezési tervben és az orszagos terlletrendezési tervben
megfogalmazott fejlesztéseket, amelyek az egyes konkrét telepillési elképzelések nagyobb
Osszefliggésrendszerbe integralhatésagat segqitik eld.

Az OTrT altal meghatarozott 6vezetek kozil a tervezési terlleteket illetve kdrnyezetét az
alabbiak érintik:

Orszagos Okologiai halézat 6vezete

Kivalé termdhelyi adottsagu erdéterlilet 6vezete

Orszagos vizmin&ség-védelmi terlilet 6vezete

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet Gvezete

11
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Téjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet 6vezete
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A fent emlitett elemeket a rendezési tervmddositas készitése soran figyelembe vettik, a
tervezett médositasok a térségi dvezeti eldirasok szempontjabodl valtozast nem jelentenek.
Az OTrT-ben szereplé meghatarozé elemeknek kell tekinteni Piliscsév vonatkozasaban:
o atelepulés kdrnyezetét érintd orszagos jelentéségi kozlekedésfejlesztési elemeket
o telepulést érintd regionalis kdzlekedésfejlesztési elemeket
e az OTrT alatamasztd munkarészeiben szerepldé Piliscsév és térségére vonatkozé
domborzati, vizrajzi, féldtani adottsagokat

Komarom-Esztergom Megyei teriilletrendezési terv

i

4 paied I e 4
Kivonat a Megyei Teriiletrendezési tervbdl

A Komarom-Esztergom Megyei Terlletrendezési Terv, altal meghatarozott dvezetek kozll a
tervezési terlleteket illetve kérnyezetiket az alabbiak érintik:

o Okologiai haldzat pufferteriilet dvezete

o Orszagos tajképvédelmi terilet dvezete

o Foldtani veszélyforras tertiletének dvezete

o ‘
4, Gyermely ” Szomor Smemssh 1

Okolégiai halézat pufferteriilet 6vezete
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. ©8."

3 S § rond
Orszagos tajképvédelmi teriilet 6vezete

Foldtani veszélyforras teriiletének ovezete

A tervezett modositdsok az OTRT és a Komarom-Esztergom Megyei Teruletrendezési terv
Ovezeti el6irasai szempontjabdl nem relevansak.

A terilethasznalat vizsgalata és valtozasa

Az Orszagos Terlletrendezési Terv és a megyei rendezési terv altal meghatarozott dvezeti
kdvetelmények Piliscsév tertletre vonatkozé értékekeit az alabbi tablazatban foglaltuk dssze:

Terlletfelhasznalas a megyei terlletrendezési terv és az OTrT terlletfelhasznalasi kategériai
alapjan:
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Tervezett
Rendezési teriiletfelhasznalas a
Tervben Tg;\;iiitt Rendezési Terv Kdévetelmény
(100%) teriiletfelhasznalasai
aranyaban
Erdégazdalkodasi
térség 1204,02 ha | 1202,90 ha 99,9 % 75%
MezGgazdasagi 755,31 ha | 755,31 ha 100 % 85%
térség
Vizgazdalkodasi 18,56 ha | 20,378 ha 109,8% 85%
térség
Teleplilési térség 127,82 ha 128,83 ha 100,8 % 0,8%-al né
15
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4 A HELYIEPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
41 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

411  TH-17-02-13 sz. dokumentacio
SZ-1/M szamu Szabalyozasi terv M=1:2 000 felbontasu

4.1.2 Rendelet tervezet

Piliscsév kdzség C")n_l_<orményzata képvisel6-testuletének
...l...(...) Ok. sz. Rendelet tervezete

a 17/2004.(X11.20.) Ok. sz. rendelettel jovahagyott Piliscsév Helyi Epitési szabalyzata
és a Szabalyozasi Terv modositasarol.

Piliscsév Kdzség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIl. térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szoélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (1),
(6) bekezdésben biztositott véleményezési jogkdrében a Piliscsév Kdzség Onkormanyzat
Képviseld-testiletének 6/2017.(VI.05.) dnkormanyzati rendelete a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl 1.§ (2) bekezdésében meghatarozott partnerek, valamint az Allami Féépitész
hataskoérében eljar6 Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal véleményének a kikérésével
a kovetkezbket rendeli el:

1. §

A HESZ Sz-1 és SZ-2 jelli Szabalyozasi tervlapja az SZ-1/M jelii terviap szerint médosul, amely
jelen rendelet melléklete.

2. §
A HESZ 16.§ helyébe az alabbi rendelkezés lép:

J1IA TH-02-02-10 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1 jelii szabalyozasi tervlapjan Vit jellel
jelolt telepuléskdzpont-vegyes tertleteken a kdvetkez6 dvezeti eldirasok érvényesek:

O  |40/40 e
Vi-1 6,5 | KIKIK 1,0 jell épitési dvezet
Megengedett hasznalat Lakéépulet
Igazgatasi épulet
Kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd,

szallashely szolgaltaté épulet
Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis
épulet
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Kulturalis 1étesitmények, konyvtar, faluhaz

A helyi lakossag biztonsagat szolgalo
epitmények:  polgarvédelem, tlzoltdésag,
rendérség,

Nem valésithaté meg

A 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb vagy az ilyet
szallitd jarmi szamara o6nallé parkoldhely,
onall6é garazs

A kézmiivesitettségre vonatkozé eléirasok

Teljes kbzmivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Tekintettel az egyedi adottsagokra az OTEK
42. §-ban felsorolt jarmd-elhelyezési igény 30
%-at kell csak telken belul kielégiteni.

A zoldfelllet legkisebb mértéke

40 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

A HESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szélesség: kialakult
Mélység: kialakult
Terulet: kialakult

Beépitési mdd (az épitési hely)

Oldalhataron allé, magastetds

Megengedett legnagyobb szintterllet-slriiség

1,0

A beépitettség legnagyobb mértéke

40 %

A megengedett épitménymagassag (a f6
funkciot hordozo épllet estén)

Minimum: 3,5 m
Maximum. 6,5 m (lakéépullet estén max. 4,5
m)

Z |40/40

V-2 5 5 [KI40/500

1,0

jell épitési 6vezet

Megengedett hasznalat

Lakoépllet
Igazgatasi éplilet

Kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato,
szallashely szolgaltato éplilet

Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis
épulet

Kulturalis létesitmények, kdnyvtar, faluhaz

A helyi lakossag biztonsagat szolgalo
épitmények:  polgarvédelem, tlzoltésag,
rendérség,

Nem valésithaté meg

A 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb vagy az ilyet
szallitd jarmi szamara onallé parkolohely,
onallé garazs

A kdzmlvesitettségre vonatkozé elbirasok

Teljes kozmivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Tekintettel az egyedi adottsagokra az OTEK
42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 30
%-at kell csak telken belll kielégiteni.

A zoldfelllet legkisebb mértéke

40 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

A HESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szélesség: kialakult
Mélység: 40 m
Teriilet: 500 m?

Beépitési mod (Beépitési mod (az épitési
hely))

Zartsoru, magastetds

Megengedett legnagyobb szintterllet-siiriség

1,0

A beépitettség legnagyobb mértéke

40 %

A megengedett épitménymagassag (a 6

Minimum: 3,5 m
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funkciot hordozo épllet estén)

Maximum. 6,5 m (lakéépulet estén max. 4,5
m)

Z |40/40 e
Vt-3 6.5 | K/70/1000 1,0 jell épitési dvezet
Megengedett hasznalat Lakoépulet
lgazgatasi épulet
Kereskedelmi, vendéglato, szolgaltaté,

szallashely szolgaltatd épulet

Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis
épllet

Kulturalis 1étesitmények, konyvtar, faluhaz

A helyi lakossag biztonsagat szolgalo
épitmények:  polgarvédelem, tlzoltésag,
rendérség,

Nem valésithaté meg

A 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb vagy az ilyet
szallitd jarml szamara 6nallé parkoldhely,
onall6é garazs

A kézmiivesitettségre vonatkozé eléirasok

Teljes kbézmivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Tekintettel az egyedi adottsagokra az OTEK
42. §-ban felsorolt jarmd-elhelyezési igény 30
%-at kell csak telken belul kielégiteni.

A zoldfelllet legkisebb mértéke

40 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek | A HESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szélesség: kialakult
Mélység: 70 m
Teriilet: 1000 m?

Beépitési moéd (Beépitési méd (az épitési Zartsoru, magastetds

hely))

Megengedett legnagyobb szintterilet-siriség | 1,0

A beépitettség legnagyobb mértéke

40 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 | Minimum: 3,5 m

funkciot hordozoé éplilet estén)

Maximum. 6,5 m (lakééplilet estén max. 4,5
m)

Z |100/00 e
Vt-4 65 | 800 1,5 jell épitési dvezet
Megengedett hasznalat Lakdéépulet

Igazgatasi épulet

Kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd, szallashely
szolgaltato épulet

Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
Kulturalis 1étesitmények, konyvtar, faluhaz

A helyi lakossag biztonsagat szolgalo épitmények:
polgarvédelem, tlizoltésag, rendérség,

Nem valodsithaté meg

A 3,5 tonna Onsulynal nehezebb vagy az ilyet
szallitd jarml szamara onallo parkolohely, 6nallo
garazs

A kézmiivesitettségre vonatkozo el6irasok

Teljes kdzmivesitettség
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Szemeélygépkocsi varakozas és tarolas

vonatkozo6
igény a

Tekintettel az adottsagokra a
jogszabalyban el6irt jarmi-elhelyezési

telek 500 m-es koérzetében  kdzterlleten
kielégithetd

A zoldfelllet legkisebb mértéke 0%

A telek legkisebb méretei Teriilet: 800 m?

Beépitési mod Zartsoru

Megengedett legnagyobb szintterllet-|1,5

slirliség

A beépitettség legnagyobb mértéke 100 %

A megengedett épitménymagassag (a 6
funkciot hordozo épllet esetén)

Minimum: 3,5 m
Maximum. 6,5 m

3. §

/1/Jelen rendelet az elfogadast kdveté napon Iép hatalyba.
/2/Jelen rendelet elbirasait a hatalyba Iépését kdvetben indult eljarasokban kell alkalmazni.

jegyz6

A rendelet kihirdetésre kertlt: Piliscsév, 2017

jegyz6

polgarmester
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42 LEIRAS
4.2.1 A szabalyozas alapelvei

A tervezési terlletek szabalyozasi paramétereinek meghatarozasakor arra térekedtink, hogy a
moédositasra elbiranyzott teruletek elirasai minél jobban illeszkedjenek a hatalyos szabalyozasi
terv el6irasaihoz illetve a felmerulé igényekhez.

I-ll. sz. tervezési terulet

A tervezési terileten bellli terlletfelhasznalasi kategoriak a telepilésszerkezeti terv leirasaban
ismertetettek szerint modosulnak. A tervezési terlleten, illetve a gazdasagi terlleten belll az
eddig alkalmazott 6vezetek illetve dvezeti paraméterek kerilnek tovabbra is alkalmazasra. A
kozlekedési haldzati elemek tervezett szabalyozasi szélességei is valtozatlanok, csak az
uthalézat rendszere moédosul annak megfeleléen, hogy a tervezett vasuti nyomvonal kikerll a
tervbdl, illetve egyes utszakaszokat toroltink, mivel az eddig megvalosult gazdasagi
fejlesztések alapjan az eredetileg tervezett minimalis teleknagysagokhoz képest nagyobb
telkekre mutatkozott igény. Ennek megfelel6en a kbzlekedési halézat racionalizalasra kerult. A
terllet 10-es Ut fel6li hataran az eddigi belltetési kotelezettség helyett védéerdb6sav kertilt
kijelolésre a bioldgiai aktivitasérték szintentartasa érdekében.

lll.sz. tervezési teriilet:

A teleplilés dnkormanyzata a mivel8dési haz korszer(isitését tervezi. A felljitas soran az épllet
tomege alapvetéen nem valtozik, azonban az épllet tdmegek altal korildlelt belsé udvar
lefedését kivanja megvaldsitani az 6nkormanyzat.

A mivelddési haz telke jelenleg is teleplléskdzpont vegyes terlletbe tartozik, ez nem valtozik a
moddositas soran sem.

A f6bb szabalyozasi paraméterek kodzll csak a beépitési szazalék, a zoéldfelllet minimalis
mértéke és a szintterlleti mutaté valtozik, igazodva a sajatos kialakult allapotokhoz, illetve a
tervezett allapothoz. Mivel az éplilet kérben a telekhataron helyezkedik el egy belsé udvar kortil,
amely lefedésre kerul, a beépitési szazalék szikséges mértéke 100 %. Ennek megfeleléen a
tervezett zoldfelllet mértéke 0 %. A szintterlleti mutaté tervezett értéke 1,5. Egyebekben, mivel
az éplulet kilsé megjelenése, ttmege nem valtozik, a paraméterek nem valtoznak.

OTEK-t6l valé eltérés kérése:

Mivel a telepiiléskézpont vegyes teriileten az OTEK altal meghatarozott maximalis
beépitési paraméterekhez képest magasabb beépitési szazalék, illetve alacsonyabb
mérték(i minimalis zoldfeliileti arany keriil meghatarozasra, az OTEK 111 § (2)
bekezdésnek megfeleléen, a fenti kiillonleges telepiilésrendezési ok, illetve a kialakult
beépitésnek megfeleléen OTEK-t6l valé eltérés engedélyezését keérjiik.

4.2.2 A szabalyozasi terv médositas varhato hatasainak bemutatasa

Az |.-lIl. szamu tervezési terileten a megvaldsult vasuti nyomvonalnak megfeleléen 6sszhangba
kertlnek a telepulésrendezési terv teriletfelhasznalasi kategériai a valds tertlethasznalattal. A
gazdasagi terllet kdzlekedési rendszere és infrastrukturalis halézata is igazodik a jelenlegi
helyzethez, ezaltal a terllet tervezett vasuti nyomvonal altali kettévagasabdl eredd felesleges
utszakaszok kikerulnek a tervbdl.

A lll. szamu tervezési tertleten az onkormanyzat szamara biztositott lesz a mivel6dési haz
tervezett rekonstrukciojanak megvalodsitasa.
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423 A szabadlyozasi terv moédositas oOnkormanyzatot terhelé6 pénziigyi
vonatkozasai

A szabalyozasi tervméddositas elbirasai a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervhez képest tovabbi
Onkormanyzati pénzigyi kdtelezettségvallalassal nem jarnak.
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43 KOTELEZO ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK
4.3.1  Tajrendezési javaslat

Geolégiai, morfolégiai viszonyok

A tervezési terilet és kornyezete a Pilis hegység kistaj részét képezi, ezen belll a Dorogi-
medence és a pilisi hegyek hataran talalhaté. A Dorogi-medence és a Solymari-volgy
alapkbzetét a triasz-kori dolomit és mészké alkotja. A triasz-kori képzédmények
Osszetoredeztek és kulonbozb vetbk mentén elmozdultak, az igy kialakult Volgyeket el6bb
eocén-, majd az oligocén-kori Uledékek, agyagmarga homokkd és tarka agyag toltotték ki. A
vet6k mentén indult meg a miocén kori vulkani tevékenység, mely a Pilisi- és a Visegradi-
hegység kialakuldsahoz vezetett. A kialakult volgyekben az oligocén- dsszletre pleisztocén 16sz
és futbhomok rakodott le. A lerakddott [6sz &ltalaban athalmozott jellegli, gyakran
lejt6tormelékkel keveredett. A vizfolyasok, patakok kornyezetében megjelennek az artéri
Uledékek is.

A terulet geotechnikai szempontbdl fontos felszinkdzeli geoldgiai képzédménye a pleisztocén
eredetll athalmozott 10sz, a futbhomok és az artéri lledékek. Az athalmozott [06sz altalaban
iszapos homoklisztnek, homoklisztes iszapnak ill. homoklisztes agyagnak minésul. A futhomok
jellegzetesen kis egyenlétlenségi mutatéju finom homok. Az artéri lledékek altalaban l6sszel,
lejtétormelékkel vagy futbhomokkal keveredve jelennek meg. A mélyebb részeken szerves,
szervesnyomos talajok is eléfordulnak.

Taji adottsagok, kulturalis értékek

A Budai-hegységhez hasonléan a Pilis sasbércsorozatai is arkos medencéket fognak kozre
(Pilisvorosvari, Pilisszentkereszti, Dorogi medencék). Ezek a medencék mozaikos, téréses
aljzatai igen eltér6 mélységben helyezkednek el. Sok esetben széntelepes &sszlet takarja a
karsztos formakincset.

A medencék litolégiai felépitése igen hasonld. Laza Ulledékeken (pl. Kesztdlc koérnyéke)
dombsagi jellegl térszinek formaldodtak. A keretezd sasbércek oldalardl enyhén hullamos
hegylabfelszinek, ritkdbban pedimentek hajlanak a medencetalpak iranyaba. A felszin
egyenetlenségeit vékony l|6sztakaré boritja, mig Kesztdlc koérnyékén futéhomokformak is
el6fordulnak.

A kistaj és a kornyez6 terlletek karsztformakban (féleg barlangokban) rendkivil gazdagok.

A tervezési terlletek kozvetlenll nem érintenek olyan terlletrészeket, melyeken jelentés
természeti érték talalhato.

A tervezési terilet éléhelyei dontéen masodlagos eredetliek, ahol a természetszerli és
természetkozeli él6helyek csak fragmentalisan, és csekély terlletaranyban vannak
képviseltetve. A tervezési terlileteken élévilagvédelmi szempontbdl kimagaslé (orszagos
jelentdségli), és helyi, teleplilés szintl értéket képviseld terilet nem talalhato.

A vizsgalt terlletek tagabb kornyezetének élévilagat és okoldgiai jellemzdit alapvetben a
mozaikos, valtozatos domborzati formakkal jellemezhet6 élettelen kornyezeti tényezék
hatarozzak meg. A tervezeési terlletek kdrnyezete az ember altal mar régoéta intenziven hasznalt
térséget érint. Ebbdl addddan a tervezési teruletek tagabb kornyezetének kulturalis és
természeti adottsagai gazdagok, mig a kdzvetlen helyszin természetvédelmi szempontbdl nem
jelent komoly értéket.

A tagabb kornyezetben fennmaradt természet-kézeli élBhelyek jelentésége az intenziv
tajhasznalat (és a Budapest agglomeracids korzetéhez vald tartozas) miatt feler6sddik, hiszen
menedéket nyujt ritka (védett vagy veszélyeztetett), szlikebb tlréképességi fajoknak.

A vizsgalt terllet a Pilisi-medencék kistaj kézponti részén helyezkednek el. Novényfoldrajzi
szempontbdl a Pannéniai (pannonicum) fléra tartomany Dunantuli-k6zéphegység (Bakonyicum)
floravidékének Pilisi (pilisense) flérajarasahoz tartozik.
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A tervezési terilet kdzvetlen kdrnyezete a florajaras keleti szélén helyezkedik el. Vegetacidjara
az erddk tulsulya nyomja ra bélyeget. A terlleten a cseres-kocsanytalan tdlgyes (Quercetum
petrae-cerris) dominal, mellette nagyobb aranyban gyertyanos-kocsanytalan télgyesek (Querco
petrae- Carpinetum) talalhatok. A kitettség és az alapkézet, illetve a talajviszonyok
fuggvényében féleg a Pilis lejtdin, szurdokvdlgyeiben kilonféle térmeléklejté-erdd,
melegkedvel6 tolgyes és karsztbokorerdd-tarsulasok boritjak a felszint. A volgyekben, illetve a
medencékben talajvizhez kozeli helyzetben éger ligeterd6k, flzligetek, bokorfizesek
mozaikolnak nedves rétekkel és nadas foltokkal. Az erddvegetacido aranya jelenleg a
potencialisnal joval kisebb, ami els6sorban az emberi tevékenység eredménye. A kilonféle
célbdl leirtott erd6k helyén ma akacosok, kisebb-nagyobb mértékben degradalt, masodlagos
Ude és szaraz rétek talalhatok. A sziklakon két gyeptipus érdemel emlitést: a sziklagyepek és a
lejtéssztyeppek. Mindkét gyeptipus magas természetvédelmi érték éléhely, melyben a védett
és fokozottan védett fajok szama igen magas, kézilik néhany Karpat-medencei endemizmus.
A kistaj és benne a tervezési terlletek allatvilagara a kbézéphegységi elterjedésii fajok tulsulya
jellemz8. A rovarvilag jorészt feltaratlan, de tdbb orszagos ritkasag jelentés populacidja
talalhaté a Pilis - Budai-hegység erdeiben (pl. szarvasbogar, orrszarva bogar, havasi cincér,
gyaszcincér, nagy szinjatszé lepke).

A terllet madarvilaga is jelent6s természeti értéket képvisel. A Pilis - Budai-hegyekben tobb
Eurdpa-szerte ritka ragadozé madar kolt (parlagi sas, szirti sas, vandorsdlyom, kerecsen
sélyom, kis békaszo sas), illetve koltéfajként jelen van a fekete gdlya, a holld, a szirke kull6, a
kovirigd és a fehérhatu fakopancs.

A tervezési terllet maga masodlagos, ember altal Ilétrehozott él6hely, mely jérészt
szantéfoldeket, kisebb részben akacos fasorokat takar, illetve délrél Piliscsév kdzség hatarolja.
A korilétte elhelyezkedd természetkdzeli él6helyeket féként a Pilis hegység erdei, és a leirtott
erddk helyén kialakult szarazgyepek jelentik.

A hatalyos telepllésrendezési terv Tajrendezési javaslat fejezetében részletesen ismertetésre
kerlltek a telepilés természeti adottsagai, tajképi értékei. Kilon felhiviuk a figyelmet a
ndvényalkalmazasra vonatkozo javaslatok jelen médositas soran valo érvényesitésére is.

Erdemi tajrendezéssel a kdvetkezd fejlesztési elképzelések jarnak: I. Il. sz. tervezési teriiletek.
Az I-ll. szamu teriileten a vasut jelenlegi nyomvonalon tértént rekonstrukcidja tajrendezési
szempontbol kedvezd a tervezett nyomvonalhoz képest, mivel igy a meglévé nyomvonal végig
belesimul a taj felszinébe, az eredetileg tervezett kuldnszinti csomépont, illetve a tajban
markansabban megjelend palyageometriailag kedvezdbb, toltésen, illetve labakon vezetett
szakasz megvalosulasa elmaradt. A gazdasagi terlleten bellli halézati modositasok
tajrendezési szempontbdl nem jelentenek érdemi valtozast. A 10-es Ut mentén eddig bedlltetési
kotelezettséggel kijeldlt zold sav atmindsitése védelmi célu erdéteriiletté még markansabb
lehatarolasat adja a terlletnek ebbe az irdanyba, amely szintén kedvez6 valtozas.
Osszességében megallapithatjuk tehat, hogy a modositas tajrendezési szempontbdl kedvezé
valtozassal jar.

A lll. sz. moédositas érdemi tajrendezéssel nem jar.

A véderddk javasolt névényei a taj honos novényallomanyainak elemei. A védéerddésavok
fontos részei a tajnak, amelyek atmenetet biztositanak az egyes terilethasznalatok kozott,
illetve a védett teriileteket valasztiak el a nem védett teriiletektsl. igy mintegy pufferzonat
képviselnek értékes terlletet és egyben védelmet.

A fak kozul javasoljuk killtetni a kocsanytalan télgyet, a csertdlgyet a gyertyant, mint f6 alkoté
fajokat. Ezeken kivlul elegyes fafajként a magas kéris, a mezei juhar, a hegyi juhar,
vadcseresznye megjelenése fontos.

Véderdd cserjeszintjében a Ligustrum vulgare (k6zdnséges fagyal), Crataegus monogyna
(egybibés galagonya), Euonymus europaeus (csikos kecskeragd), a Cornus mas (husos som),
Cornus sanguinea (veresgyiri som), Viburnum lantana (ostormén bangita) kell megjelenjen.
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Mivel a médositas soran a beépitésre szant terlletek hatara médosul, a bioldgiai aktivitas érték
szintentartasat igazolé szamitast mellékeljuk.

Tajvédelem
A taj szempontjabdl jelentés valtozasokkal (pl.megsziné tajképi értékek) a rendelkezésre allé
informaciodk alapjan nem kell szamolni.

Védelmi javaslatok

Esetlegesen tervezett takaro- és védoéfasitasok ndvényzetét a terméhelynek megfelel§ és az
adott kistajban természetes eléfordulasu fajok kozil kell valasztani.

A felvonulasi utvonalakat ugy kell megtervezni, hogy a természeti és taji értékek ne sériljenek.
Az eltling tajképi értékeket (fak, facsoportok és fasorok) poétolni kell.

A csapadékviz elvezetésénél mitargyak (olaj- és hordalékfogd) beépitésével gondoskodni kell,
hogy szennyez8 anyag ne juthasson értékes vizes-él6helyre.

Fold- és talajvédelem

Mindennem(i beruhazas megvaldsitasa soran a beruhazd, Uzemeltetés soran az lUzemeltetd
kételes gondoskodni a szennyez6désmentes terméréteg megmentésérél. A Kkivitelezés és
Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatasok a term&fdld minéségében kart ne
okozzanak.

A humusz felhasznalasardl a tervezett fejlesztések megvaldsitasa soran humuszgazdalkodasi
tervet kell késziteni, és errél talajtani szakvéleményt kérni az illetékes hatésagtol.

4.3.2  Kobrnyezetalakitasi javaslat

Mivel a telepuilés terlilete élévizekben bévelkedik és kbzel van a Duna-lpoly Nemzeti Park
védett terlleteihez, a fejlesztések soran fokozott gondot kell forditani a kérnyezetvédelmi
szempontokra. A gazdasagi jellegli fejlesztéseknél csak tiszta technolégiak telepitése
kivanatos.

A tervezett fejlesztések a lehetd§ legkisebb kornyezetterheléssel valdsitandéak meg. A
maximalis zaj- és levegbszennyezettségi hatarértékek a hatalyos jogszabalyok alapjan, a helyi
épitési szabalyzatban is rogzitésre kerllnek. A megfelelé védbterlletek, védderdd-savok
kialakitasat a szabalyozasi tervben rogzitettik.

Erdemi kdrnyezetalakitassal jaré6 médositasok: 1. Il. sz. tervezési teriiletek
A lll. sz. moédositas érdemi kornyezetalakitassal nem jar.

4321 \Viz

A telepllés terllete a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken [évd
telepulések besorolasarél szolo 27/2004 (XI1.25.) KvWM rendelet értelmében: érzékeny.

A terllet vizgazdalkodasat nem befolyasolja negativan a szabalyozasi terv tervezett
modositasa.

A tervezési teruleteken keletkezd szennyviz kérnyezetre gyakorolt hatasa megfelel6 elvezetés
és kezelés esetén semlegesnek itélhetd meg. A szennyviz elvezetése, valamint a hulladék
folyamatos elszallitasa és feldolgozasa esetén a terileten kdrnyezetszennyezé anyagok nem
maradnak vissza. Veszélyes hulladéknak minésulé anyagok gyljtése zart, fedett térben zart
edényzetekben torténjen. A felszin alatti viz (talajviz) szennyezettségérdl nincs tudomasunk.
Karmentesitésre, kulonleges miszaki beavatkozasra a terileten nincs szukség.

A tervezési terlleten belll elhelyezhetd Iétesitmények - a felhasznalni kivant anyagok, valamint
a szennyviz- és csapadekviz-tisztitas meértéke alapjan - havaria esetén is alacsony kockazati
szintlek.
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Az elfogadott orszagos vizgy(jté gazdalkodasi terv Piliscsév teruletét érintd intézkedéseit a
fejlesztéseknél figyelembe kell venni. A telepulés terilete a VGT 1-7 Gerecse alegységhez
tartozik.

4.3.2.2. Levegd

A kornyezeti leveg6 hasznalatanak és szennyezésének dontd formaja a meglévd és tervezett
épitményekbdl kibocsatott kommunalis (flitési) |égszennyezés, valamint a I[étesitmények
megvaldsitasaval generalt tdbbletjarm( forgalom.

A tervezési terilet levegbkornyezeti allapotat a majdani levegbterhelési és meteoroldgiai
folyamatok egyuttesen hatarozzak meg.

Levegbkdrnyezeti folyamatok:
o Emisszio: adott szennyez6 forras(ok)bdl kilépd légszennyezb anyagok
o Transzmisszio: a szennyez6 anyagok terjedése a légtérben
o Immisszié: az adott térséget terhel6 dsszes légszennyez6 anyag (légszennyezettség,
terhelhet6séq)
Meteoroldgiai folyamatok
o Klima: az adott térség id6jarasi viszonyainak 6sszessége (globalis jelenségek)
o Atszellszés: a foldfelszin és az épitett kdrnyezet jellemzdinek fliggvénye

A tervezési terlleten bellll a szabalyozasi terv médositasa a klimaviszonyokat nem valtoztatja
meg.

A terlileten a dominans légszennyez® anyagokkal jellemezhetd levegbmindség atlagos értékei
megfeleld "tartalékkal" rendelkeznek, kritikus, hatarérték kdzeli dsszetevd nincs.

A tervezett médositas alapjan a terllet tervezett forgalma nem né az eredetileg tervezetthez
képest, a vasutrekonstrukcié a kozeljovében megvaldsuld villamositasnak koészdonhetéen a
levegdmindséget pozitiv médon valtoztatja.

4.3.2.3. Fold- és talajvédelem

A tervezési terilet felszini szennyez6désre érzékeny. A terllet kdzmiives viz és csatorna
ellatdsa 100 %-ban biztositott, igy a teruletrél szennyezd6dés a talajt nem érinti. A tervezési
terlleten a rendezési terv modositasaban megfogalmazott fejlesztések nem veszélyeztetik a
talaj minéségét.

A foldtani kézeg (talaj) nem tekinthet§ szennyezettnek. Karmentesités, kilénleges miiszaki
beavatkozas nem indokolt.

A terlileten a megfeleld szennyviz- és csapadékviz-elvezetés, a hulladéktarolas, illetbleg a
burkolt fellletek kialakitasa kell6 biztositékot szolgaltatnak a talajszennyezés kizarasara. A
talajra, mint kdrnyezeti elemre gyakorolt hatas a tervezett létesitmények esetében semlegesnek
mind&sithetd.

A terméfoldrél szold 1994. évi LV. Torvény és a Kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl
sz0l6 1995. évi LIIl. Térvény tovabba 46/1997. (X11.29) KTM rendelet értelmében a tervezési
terlleteken a kivitelezés és az Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kdryezeti hatasok az
érintett terméfold minéségében kart ne okozzanak.

A Kkivitelezés soran a kialakitandé objektumok mellett nagy tdmegl munkagépek elhaladasaval,
ennek kovetkeztében kedvezdtlen meértékl talajtomorodéssel kell szamolni. A munkak
befejezését kdvetden, a munkaterulet atadasat megel6z6en el kell végezni az érintett teriletek
rekultivaciojat, a talaj fellazitasaval, korabbi allapotanak helyreallitasaval.

4.324. Klima, éghaijlati viszonyok

Az Orszagos Meteorolégiai Szolgalat Eghajlati Osztalya megadta az uralkodé széliranyokat
az alabbiak szerint:
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a téli id6szakra jellemz6 uralkodd szélirany és a masodlagos szélirany (16 széliranybol
kivalasztva) a 4 m/s-ot meghaladé szélsebességek esetén.

/Szélirany az az égtajirany, ahonnan a szél fuj. Pl. a déli szél tehat dél fel6l északra tarto
légaramlast jelent./

Uralkodé szélirany Masodlagos szélirany
EENY-E DDK

A tervezett modositas a tertilet klimajaban érzékelheté valtozast nem okoznak.
4.325. Elévilag

A tervezett médositas a terllet élévilagara —tekintettel az eddigi mez8gazdasagi felhasznalasra-
hatassal vannak. A tervezett beépitésre szant terlletek kis mértékben szlkitik a vadak életterét
illetve akadalyozzak mozgasukat.

A fejlesztések karos hatasai csak csekély mértékben jelentkeznek, mivel amugy is masodlagos
eredetli, és ember altal fenntartott nagylizemi tablak alakulnak at beépitett tertiletté.

A telepllésen — véddfasorok, fasitasok telepitésének eléirasaval - egy zdldbe agyazott, tajba
illesztett telepllési kornyezet kialakitasa a cél, amelyben az éldvilag tébbi szereplbje szamara is
megfeleld élettér marad.

4.3.26. Epitett kdmyezet

A tervezett moddositasok az épitett kérnyezetet nem befolyasoljak kedvezbtlen mdédon. A
gazdasagi terlletek kialakitasanal a szabalyozasi eléirasok és a védderddk, zoldfellletek
kialakitasa megfeleld médon gondoskodik a tajba illesztésrél.

4.3.2.7. Zaj és rezgésvédelem

A kialakitasra kertlé létesitményekre vonatkozo zajterhelési hatarértékek megallapitasanal a
zaj és rezgésvédelemrdl szolé 8/2002. (111.22.) KOM-EUM rendeletben foglaltak iranyaddak. A
zajkibocsatasi hatarérték megallapitasanal e rendeletben meghatarozott hatarértéket javasoljuk
figyelembe venni.

Zajterhelési szempontbdl a telepllésen a kdzlekedési zaj nem okoz problémat. A telepllés
mellett elhaladé 10-es ut a lakott teriletektél tavol esik, az itt keletkezd jelentés zaj és
rezgésterhelés nem érinti a lakott vagy egyéb szempontbdl érzékeny terileteket.

A tervezett modositasok zaj- és rezgésterhelés szempontjabdl nem befolyasoljak negativan a
jelenlegi allapotokat. A tervezett vasutvillamositas zajterhelési szempontbdl is kedvezd mddon
befolyasolja a kdrnyezé védendd teriletek allapotat.

A tervezett fejlesztéseknél fellépé épitési munkak kdzben az épités idején zajjal és porral lehet
szamolni, de ez viszonylag rovid ideig tart. Az épitési forgalom megtervezendd, a teleplilés
lehetbség szerinti védelme érdekében.

A tervezés soran figyelembe veendd szabvanyok és el6irasok:

e MSZ 18150-1:1998 A kornyezeti zaj vizsgalata és értékelése

e UT 2-1.302:2000 Kozuti kdzlekedési zaj szamitasa

e MSZ 15036:2002 Hangterjedés a szabadban

e A 8/2002(II1.22)K6M- EUM sz rendelet a zaj-és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol

e Az MSZISO 1996 - 1: 1995 sz. ” Akusztika. A kornyezeti zaj leirasa és mérése
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4.3.2.8. Hulladékgazdalkodas

A tervezési terileteken bellli épitési beruhazasok megvaldsitasa, valamint a mikodés soran a
kovetkez6 tablazatban felsorolt, EWC kodszamu és megnevezési (a 72/2013. (VIII.27.) VM
rendelet alapjan) hulladékokkal kell szamolni jelentésebb mennyiségben:

150102 papir és karton csomagolasi hulladékok

150102 mianyag csomagolasi hulladékok

150103 fa csomagolasi hulladékok

1501 10* veszeélyes anyagokat maradékként tartalmazo, vagy azokkal szennyezett
csomagolasi hulladékok

15 02 02* veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek, szliréanyagok

16 06 02* nikkel — kadmium elemek

16 06 03* higanyt tartalmazé elemek

17 Epitési és bontasi hulladékok teljes spektruma

19 08 09 olaj-viz elvalasztasabdl szarmazo zsir - olaj keverékek

200101 papir és karton

200102 uveg

200108 bioldgiailag bomlé konyhai és étkezdei hulladék

2001 27* veszélyes anyagokat tartalmazoé festékek, tintak, ragasztok és gyantak

2001 28 festékek, tintak, ragasztdk és gyantak, amelyek kilénbdznek 20 01 27*-tél

200301 egyéb telepilési hulladékok

20 03 07 lom hulladék

2003 09 kdzelebbrél nem meghatarozott lakossagi hulladék

A keletkezd veszélyes hulladékok kezelését a 225/2015. (VIII.7.) Korm. rendelet és a 309/2014
(XII.11,) Korm. rendelet el6irasai szerint kell végezni.

A Kkeletkez6 telepllési hulladékok kezelését a 2012. évi CLXXXV. torvény a telepllési
hulladékokkal kapcsolatos Korm. rendelet szerint kell végezni.

A keletkez6 hulladékok nyilvantartasa a 164/2003. (X.26.) Korm. rendelet elGirasai szerint
torténjen.

A veszélyes hulladékok kezelése soran megkilonbdztetett figyelmet kell forditani a gy(ijtéhelyek
kialakitasara, a gy(ljtéeszk6zok kivalasztasara, a szallitasra és az artalmatlanitasa vonatkozo
rendeletek betartasara. A hulladékkezelést teljes korl szelektivitassal kell végezni. A keletkezé
veszélyes és nem veszélyes hulladékok azok szallitasat és artalmatlanitasat csak arra jogosult,
engedéllyel rendelkez§ vallalkozasok végezhetik.

4.3.3. Kbzlekedésfejlesztési javaslat

A tervezett médositasok kozlekedésfejlesztési szempontbdl a megvaldsult vasutrekonstrukcio
telepulésrendezési tervben torténd lekdvetését szolgaljak.

A vasuti nyomvonal mellett a megvalosult kiegészité infrastrukturalis elemek (p+r parkold) is
vasuti tertletbe kerultek.

A tervezett, illetve részben mar megvalosult gazdasagi terilet bels6 uthalézatat racionalizaltuk
annak megfeleléen, hogy a tervezett vasuti nyomvonal mar nem vagja ketté a tertletet. Ennek
megfeleléen a terllet uthalézatanak kialakitasat a kovetkezdk hataroztak meg: a tervezési
terllet f6 kdzlekedési tengelye tovabbra is a 11125-6s szamu ut, amelyrdl az egész terulet
feltarasa biztosithatd kettd, egymastdl legalabb 500 m tengelytavolsagra lévé csomoponttal.

Az egyes szerkezeti egységek feltarasa hurokszerlen korbefutd uthalézattal kerlt
megtervezésre, figyelembe véve a domborzati viszonyokat is. Igyekeztiink kilénds figyelmet
forditani arra, hogy a bels6é uthal6zat és az altala részben determinalt telekszerkezet és
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beépitési lehetdéségek a tajba organikusan illeszkedd beépités megvaldsulasanak lehetéségét
hordozzak.

Mivel a vasut mar nem vagja ketté a teriletet az eddigi tervezett uthaldézatbdl bizonyos elemeket
kihagytunk, illetve egyes utak Osszekotésre kerlltek, igy racionalizalni lehetett a terulet
uthalézatat ugy, hogy az eredeti halézati rendszere a terlletnek lényegében megmaradt.

A szabalyozasi szélességek annak figyelembe vételével kerliltek meghatarozasra, hogy a
terGleten varhatéan jelentés nehéz-tehergépjarma forgalom lesz.

A 11125 szamu bekdtdut illetve tervezett dsszekotbut tervezett szabalyozasi szélessége 30 m.
A Jaszfalura vezetd ut szabalyozasi szélessége 22 m.

A tertleten bellli kiszolgaléutak szabalyozasi szélessségei 16 m-esek.

A lll. sz. teriileten a tervezett modositas kdzlekedésfejlesztési igénnyel nem jar.

4.3.4. Kézmiifejlesztési javaslat

Erdemi kdzmiifejlesztési igénnyel a kdvetkez6 fejlesztési elképzelések jarnak: 1. Il. sz. tervezési
teriiletek. A teriilet kézmiiellatasa a hatalyos telepiilésrendezési terv kéozmiifejlesztési
javaslataban kidolgozasra keriilt, jelen médositas a koézmiifejlesztés rendszerét nem
érinti, csak a tervezett kézmiivezetékek nyomvonalat kell hozzaigazitani az uthalézati
elemek tervezett médosulasahoz.

A lll. sz. teruleten a tervezett médositas kdzmdifejlesztési igénnyel nem jar.

4.3.4.1. Ivo-és tlziviz ellatas

A kozség vizellatasat az Eszak-Dunantili Vizmii Rt. biztositia. Az EDV vizbazisairél a viz a
dorogi vizmiitelep 2x1000 m*-es medencéjébe jut. Ettél a magaslati tarozétél indul a leanyvari
ag NA 400 mm-es gerincvezetéke. Ez a gravitacios vezeték tovabbitja a vizet a Vaskapu-
pusztai atemelé 500 m3-es térszini medencéjébe. A telep szivattytinak egy része a regionalis
4g leanyvari 2x500 m®-es magastarozojara dolgozik. Innét a vezeték NA 300 mm-es
keresztmetszetre szlkil. A kdzség ellatasa err6l a regionalis vizm(rél leagazd vezetékrél
torténik. A 10 sz. féut mellett huzédé NA 300-as vezetékrél NA 150-es méretli vezeték agazik
le, mely a telepllés NY-i szélén |év6é nyomasfokozdba csatlakozik. A vezeték a Kalvaria u.
végén |évé térszini 2x150 m3-es végponti ellennyomé medencébe két, melynek tulfolyd szintje
234,30 mBf. A piliscsévi domboldali medencék biztositani tudjak a halézati nyomast a 205 mBf
alatti fejlesztési tertleteken.

A gazdasagi terllet vizellatasa a meglévd NA 150 nyomo vezetékrél biztosithatd. A tervezési
terllet két Gtemben készll, mindkét lGtem alapjat egy NA 150 KM-PVC vezetékbdl kiépitett
kilon gylri képezi. Az atkoté agakat NA 100 KM-PVC vezetékbdl terveztik. A vezeték
kialakitasanal 100 méterenkénti fold feletti tlizcsap elhelyezése sziikséges, mellyel a terilet
tizvédelmét biztosithatjuk. Minden tervezett attal parhuzamosan nyomovezetéket terveztink
NA 150- NA 100 mérettel, elzarékkal , szakaszolasi lehetéséggel és tlizcsapokkal.

A terlleten kialakitandd ipari Uzemek tlziviz és kommunalis vizei ezekr6l az agakrél
biztosithato.

4.3.4.2. Szennyviz és csapadékviz elvezetés

A tervezési terllet szennyvizeinek befogaddja a Leanyvar fel6li nyomott szennyvizvezeték. A
gravitaciés agak minden kozterlleti szakaszon NA 200 KG —-PVC méreti és anyagu
csatornacs6bdl készilnek. A tervezett esés 3-5 ezrelék. A gravitaciés agak maximalis mélysége
2.60 m, mely a kivitelezés szempontjabdl elfogathato.

A befogadd a Piliscsév kdzség 1000 m3/d kapacitasu kistérségi regionalis
szennyviztisztitd telepe, amely Piliscsév kodzigazgatasi terlletének észak-nyugati részén, a
Csévi patak jobb partjan épult és Piliscsév, Leanyvar, Kesztdlc szennyvizeinek tisztitasat
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biztositjia. A telep jelenleg kb. 200 m3 szennyvizet fogad naponta. A telep a technologia
szempontjabdl teljes oxidacios, eleven iszapos berendezés, nyitott iszapkezelés nélkili.

A telep kapacitasa és az érkez6 szennyviz mennyisége kozti kilénbség mutatja, hogy a
tervezési terllet szennyvizeinek fogadasat nem akadalyozza kapacitas-tulterhelés.

Az atemelbt és a leanyvari nyomott szennyvizcsatornat egy tervezett nyomott NA 100
KM-PVC nyomovezetékkel kotjik odssze, melynek segitségével a mélyponton kialakitott
atemel6be juté szennyvizeket a tavvezetékbe tovabbitjuk.

A tervezett fejlesztések konkrét megvalosulasa soran szikséges a szivattyuk hidraulikai
ellenérzése. Uj atemelék mitkddé nyomdvezetékre kdtése esetén az érintett szivattylk nyomas
szintjének és automatizalasanak dsszehangolasa.

A tervezési terlilet csapadékvizinek befogaddja a terlletet észak-dél iranyban atszel6
055 hrsz.-u arok. A nagy csapadék — nagy intenzitasu révid ideji csapadék - gyors levonulasat
hivatott megakadalyozni a terulet két pontjan el6zetesen tervezett késlelteté zaportarozo .

A tervezett tarozok a nyilt arokbdl és gravitacidés csatornakbdl érkezé csapadék-vizeket
gyljtik 6ssze, mechanikailag tisztitjak — felusztatas és Ulepités -, majd szikkasztjak, tarozzak
és szlikség esetén egy tulfolyd segitségével a meglévd nyilt arokba juttatjak.

A tarozotdé egy talajvizzel egylttdolgozd csapadékvizgy(jtd és elszivarogtatd
létesitmény. A t6 kialakitasa olyan, hogy lehet8ség van egy durva llepitésre és felusztatasra is.
Az els6 t6 agyagpaplanja lehetdvé teszi a durva szennyez6dések megfogasat, ezaltal a talajviz
nem karosodik, biologiailag minésége nem romlik. A mélysége lehetévé teszi az allandé
vizboritast — minimalisan 1.2 m -, igy az elmocsarasodastol nem kell tartani. A masodik egység
szerepe a gyakorlati szikkasztas és puffer, ami segitségével a levonuld csapadék tarozédat és
a vizszintemelkedés okozta hidraulikai nyomaskuildnbség miatt a csapadékszint kiegyenlitédik a
terlleten 1évé mindenkori talajvizszinttel.

A fenti mikodés alapjan kell a tavat Uzemeltetni, amely az alabbi ellendrzési és
beavatkozasi modokat jelenti.

A tarozoto elsé egysége — torész — gyakorlatilag el6to, egy Ulepitd és felusztatd rész. Az
agyagréteg nem engedi a szennyez6déseket a talajvizbe mosédni. Maga az agyag egy
gyakorlatilag vizzaré réteg. Ellen6rzése évente szikséges. Az ellen6rzés mintavétellel
készlljon lehet6leg olyan intézmény végezze, amelynek lehet8sége van nyomelemek
kimutatasara is. A mintavétel nem csak az agyagréteg meglétét kell, hogy ellenérizze, hanem a
letlepedett szennyezés mértékét is ki kell mutatnia. Mivel a terlleten nagyfoku
gépjarmiimozgas van, ezért feltételezheté a burkolatokrdl levonulé csapadékviz nehézfém-
szennyezése is. Az évenkénti ellenérzés az lzemeltetbnek is érdekes informacidkat jelent,
hiszen megtudja a sajat teruletér6l lemosddd nehézfém szennyezés nagysagat. Ha a
letlepedett réteg vastagsaga eléri a 10 cm-t, akkor feltétlendl el kell tavolitani. Ez lehetséges
kotrassal, vagy ma mar elterjedt viz alatti ,porszivd” hasznalataval. Az eltavolitott anyag
veszélyes hulladék. Tarolasa csak erre kijelolt helyen lehet és csak ideiglenesen, napi
elszallitas mellett. A kotras vagy mas kivétel utan szivargasmentes helyen kell deponalni és
azonnal szallitéeszkdzre rakni, majd veszélyes hulladéktemetébe szallitani. (Dorog)

Az elbtoba tervezett és elhelyezett ndvényzet hivatott kiszlrni a tarozétd vizébdl az
uszadékot. E novényzet vagasa szintén évente télen esedékes. Az uszadékok kivétele ennél
slriibben, negyedévente t6rténd ellendrzés alapjan legritkabban félévente szliksége.

A nad szerepe nem csak az uszadék ,megfogasa”, hanem az t6 oxigénbevitelének egyik
forrasa is. A téli idészakban, mikor jégréteg boritja a tavat, csak a nad szaran keresztil tud
oxigén a toba jutni, és a viz berothadasat megakadalyozni.

A tarozété masodik szivarogtatd puffer részének fenékrésze is ellenérzésre szorul
legalabb évente. Erre az ellen6rzésre ezért van szikség, mert meg kell akadalyozni a felllet
kolmatalodasat.

Az elsb térészbdl finom lebegbanyag az Ulepités a nadsz(rl ellenére bekerdl. Itt a
hidraulikai viszonyok olyanok, hogy a vizmozgas sebessége lecsokken, ennek kovetkeztében a
finom lebeg&anyag killepszik. A durva sziréréteget a finom szemcséjli anyag eltdmheti, ezaltal
megakadalyozza annak szirési lehet6ségét. A vizszint nagyon lassan, vagy egyaltalan nem
egyenlitddik ki a mindenkori talajvizzel, szerepe olyan lesz, mint egy zart tarozo. Ez azt
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jelentené, hogy mivel ,elfolyas” nincs, egy idé utan csak a parolgas altal fogyna a viz, ami miatt
visszaduzzadni a csapadékviz a csatornaba. Elvesztené szerepét a szivarogaté egység. Ezt
meg kell akadalyozni. Ezért kell e torész mederfenekét évente ellenérizni. Ha feliszapolddott,
akkor mederkotrassal kell eltavolitani a lellepedett rétege. Ez szintén veszélyes hulladék, tehat
kezelése ez el6bbiek szerinti.

A tarozétd partjan 1évd toltés kaszalasa idészakonként sziikséges. A parton kdrbefutd
kozlekedé uton a kdzlekedési lehetbséget egész évben fenn kell tartani.

A kitorkoll6 fej kdrnyezetében a nagyobb vizsebesség okozta esetleges kimosddasokat
évente rendezni kell, a kéburkolatot ez idénként ellenérizni szilkséges és az esetleges
rongalédasokat ki kell javitani.

A megvaldsult p+r parkolé helyenként kiemelt szegélyes, aszfalt, illetve térké burkolata ut. Az
utpalyan mindenhol min 2,00% keresztesés és a szegély melletti min 0.3 % hossz esés
biztositia a burkolatra jutdé vizek elfolyasat. Az utpadka mentén vizelvezetd, 40/60/10 cm
betonlap elemes két oldalt ,K” szegélyes egy. elemes padkafolydka kerllt kialakitasra. A folydka
vize racsos fedlapu tisztitdé aknan, hossz csatornan, és hordalékfogd mitargyon keresztll jut el
a befogaddig. A hordalékfogé mitargybdl a vizeket meglévé megmaraddé & 60 VB ateresz
vezeti tovabb. Az ateresz kifolyasi oldalan a vizek tovabbvezetését egészen a befogadd
kenyérmezei patakig PT4-31 vasuti palyaterv szerint épilt csapadékviz elvezetd arok biztositja.

Mivel a terepi vizek elvezetése nem megoldott, javasolt a 11125 sz. it mentén 0] arok épitése.
Az utarok vize a vasut arokba, a tervezett hordalékfogd mitargyba kot bele. A vasuti arok a
feltjitas részeként Ujraépult. A vasuti arok vizét a 11125 sz. ut alatti meglévé megmaradd @60
csGateresz vezeti at az ut illetve az allomas teruletén. A vizek tovabbvezetése soran a vasuti
arok a kiépult atereszen, illetve levezeté medren keresztul egészen a kenyérmezei patakig
vezeti el a csapadékvizet.

4.3.4.3. Energia ellatas

Piliscsév koOzigazgatasi terlletén halad el a Pilisvorosvar-Gyér nagynyomasu gaz
szallitovezeték. A vezeték cs6széltdl szamitott 35-35 m széles biztonsagi savjaban épitési
tilalom és mdivelési ag korlatozas van érvényben. A kozséget ellaté nagykdézépnyomasu
gazvezeték a dorogi gazatado allomasrol indul. A telepllés gazfogadodja a kesztélci ut mellett
talalhato, 6/3 baron Uzemel. A bejovd vezeték NA 150 atmérdjli. A kozségi vezetékek a
kovetkez6 atmérdjlek: a gerincvezeték NA 110-es, az elosztovezetékek NA 63-as és NA 32-es
keresztmetszetlek.

A gazdasagi terilet gazellatasa a telepllési gazfogadordl tervezett. A gazfogado
jelenlegi kapacitasa a szolgaltatétdl kapott adat szolgaltatads szerint 3400 m®/éra. A kdzség
telies igénye 100 %-os rakotés esetén is csak kb. 2000m®/éra kapacitasigény szintjén
prognosztizalhato.

A tervezett ipari park kalkulalt kapacitas igénye teljes kiépitettség esetén kb. 3000
m3/6ra. A tervezett gazdasagi terillet hasznos beépitésre szant terillete kb. 60 ha, amely
maximum 50 %-os beépitettséggel épithetd be.

Terveink szerint a tervezett ipari park tobb tGtemben valésul meg, és ennek megfeleléen
kertlnek megépitésre a szukséges kdozmifejlesztések is. A tervezési terulet hataraig jelenleg
NA 63-as KPE vezeték huzodik. A fejlesztések elsd uteme megvaldsithatd a meglévé vezeték,
illetve a jelenlegi gazfogadd szabad kapacitasanak kihasznalasaval is.

A teljes kiépitettség esetén a kozségi kdozépnyomasu gerincvezeték teljes cseréjével
szamolunk. Az iparterulet biztonsagos ellatasa érdekében a szikséges keresztmetszet NA 160
KPE cs6. A kozségi gazfogadd kapacitasa ndvelhetd a dorogi vezeték nyomasanak 8 barra
torténd novelésével. Ezt a rendszer nagy részének miszaki paraméterei lehetéveé teszik. A
dorogi vezeték tervezési nyomasa 10/3 bar, a szerelvények nyomasfokozatai is megfeleléek. A
rendszerhez tartoz6é kesztdlci bekdtévezetéket (kb. 400 m hosszban) valamint az esztergomi
ipari parkban egy vezetéket (kb. 45 m hosszban) sziikséges cserélni, amelyek falvastagsaga
3,6 mm, a nagyobb nyomashoz nem megfelel6. A kdzségi gazfogaddnal rendelkezésre allé
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17x6 m-es terllet lehetévé teszi a gazfogadd ikresitését is ami a biztonsagos ellatas
szempontjabdl kedvezd megoldas.

A terllet ellatasa kdrvezetékes megoldassal tervezett, a gerincvezeték NA 160-as, az
elosztovezetékek NA 63-as atmérgji KPE vezetékek.

Piliscsév kozigazgatasi terlletén a beltertlettél északra halad az orszagos féelosztd halozat
120 kV-os vezetéke. Err6l a kdzség felé kdzvetlen lecsatlakozas nincs. A villamos energia a
telepiilés részére 20 kV-os feszlltségen az esztergomi alallomasrél, az Esztergom-Piliscsaba
tavvezeték piliscsévi ledgazasan keresztil érkezik. 8 db 20/0,4 kV-os oszloptrafé biztositja a
telepiilésen a fogyasztok szamara kdzvetlendl hasznosithaté villamos energiat.

A tervezett fejlesztések megvalésulasa esetén a meglévd transzformatorallomasok
kapacitasanak ndévelésével és Uj transzformator-allomasok telepitésével biztosithaté a
szukséges villamos energia.

A kozépfesziltségli haldézat a fejlesztésekkel parhuzamosan el6bb-utébb elkerllhetetlen
rekonstrukcidja a telepllésrendezési szempontok teljes korid figyelembe vételével torténjen. Az
Uj kézépfeszlltségl haldzatot foldkabelben kell kialakitani. A tervezett fejlesztési terlleteket
kiszolgald uj transzformatorok fdldkabellel csatlakoztatanddk a meglévd rendszerhez. A
beépitésre javasolt utcakban a kisfeszlltségl és kozvilagitasi vezetéket is foldkabelben
javasoljuk vezetni, anyagi feltételek hianya esetén egy oszlopsoron kertiljenek kialakitasra.

Az ipari tevékenység esetén 50 W/m? a tdbbi tevékenységgel kapcsolatosan 5 W/m
teljesitményigény prognosztizalhato.

A tervezett foldkabelek biztonsagi 6vezete a 11/1984 IpM rendelet szerint 1-1 m, a nyomvonalat
ugy kell megvalasztani, hogy a biztonsagi dvezet is kdzterileten haladjon. A kabelfektetésnél
tekintettel kell lenni az MSZ 7487 szabvanysorozat el6irasaira is.

Az Uj fejlesztési terliletek megvilagitasara kompakt fénycséves lampatestek betervezését
javasoljuk. A kozvilagitast az MSZ 20194 szabvanysorozatnak megfelelve kell kiépiteni. A
terllet javasolt kozvilagitasi osztalyba sorolasa M5. Az ezen besorolashoz tartozé
vilagitastechnikai eléirasok:

2

Atlagos fénysliriiség minimum 0,3 cd/m?
Fénysilriiség egyenletessége minimum 0,3
Atlagos megvilagitasérték minimum 4 Ix
Megvilagitas egyenletesség minimum 0,2
Lampatestek kaprazasi osztalya Ks

4.3.5. Elektronikus hirkézlés (tavkozlés, miisorszoras)

A tervezési terliletek a tavkozléssel illetve miisorszorassal 6sszefliggd infrastrukturalis elemeket
nem érintenek.

4.4, EGYEB ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK

4.4.1. Orékségvédelmi hatastanulmany

A telepllés értékvédelmével a telepllés teljes kozigazgatasi terlletére elkészllt
Orokségvédelmi és régészeti hatastanulmanyok részletesen foglalkoztak. Az 1.-ll. szamu
tervezési teruleten tervezett modositasok kdzvetlentl nem érintenek 6rokségi értékeket, illetve
az Orokségi értekek védelme szempontjabdl nem jelentenek kedvezbtlen valtozast. A tervezési
tertletek kozvetlen kdrnyezetében miemlék nem talalhato.

A lll. szamu tervezési terulet a miemlék templom miemléki kornyezetében talalhato. A
szabalyozasi paraméterek tervezett moédositasa a mivel6dési haz felujitasat szolgaljak a
meglévd épllet specidlis beépitési alakzatat megdrizve, lehetévé téve a belsd udvar lefedését.
Az épulet kuls6 megjelenése, tomege nem valtozik, az O6rokségi értékek szempontjabol a
feltjitasnak kedvezétlen hatasa nem lesz.
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Az épitéssel Osszefiggd foldmunkak soran, az eddig feltart és az ezutan az épités soran
el6kerild, régészeti lelbhelyek feltarasardl és vedelmérdl a kulturalis 6rokség védelmérél szolod
2001. évi LXIV. torvény rendelkezik.

Irodalomjegyzék

Orszagos Terliletrendezési Terv (2003. Evi XXVI. térvény)
Komarom-Esztergom Megye Terlletrendezési Terve 2011.
Kesztdlc- Leanyvar és Piliscsév Kornyezetvédelmi Programja 2003.

5. TERVJEGYZEK

A1 Attekinté helyszinrajz M 1:20 000

E-1/K | Telepiilésszerkezeti terv - Kivonat M 1:8 000

E-1/M Telepulésszerkezeti terv - Modositas M 1:8 000

SZ-1/K | Szabalyozasi terv - Kivonat beltertlet 1. M 1:2 000

SZ-1/M | Szabalyozasi terv - Modositas belterilet 1. M 1:2 000
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